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Valmisteluprosessi

* Maanmyynnin
investointiohjelman tulopuoli
lasketaan suoraan
rakentamisennusteesta

 Rakentamisennuste yhdistaa
kunnallistekniikan
investointiohjelman ja
kaavoitusohjelman aikataulut
ja tavoitellun lopputuloksen
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Ainolan aluekeskus
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Alueen rakentaminen ajoittuu vuosille 2019-2028.

i perustuu totet nuksiin
investointiohjelman mukaisiin arvioituihin kustannuksiin
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Kaavoituskatsaus 2026
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Ainolan aluekeskuksen hankkeessa on toteutettu myds Ainolan aluekeskus
etelaisemmét osat (Kaunismets&) hankkeen kokoajakatu Viulukonsertonkatu. b .
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Kunnallistekniikan investointiohjélma
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Yhteenveto investointiohjelmasta 2027-2036

* Vuosien 2027-2036 valisena aikana * Maanostoja vuosille
kokonaismaanmyyntivoitto voi olla enintaan 56 2027-2036, sisaltaen
miljoonaa euroa rakennusten purkukulut,

« Koska maanmyynnin investointiohjelmassa kaytetaan on yhteensa 9 miljoonaa.
80 %:n varovaisuusperiaatetta, ennustetaan tuloja 10- « Suurimmat yksittaiset menot
vuotiskaudelle yhteensa noin 45 miljoonaa euroa ovat Kartanonkoulun purku ja

» Laskennassa oletetaan siten, etta jokainen tontti Haarajoen asemanseudun ja
saadaan luovutettua Pietilan alueen lunastukset

* Sensijaan, laskennassa oletetaan, etta 20 % myyntiin * Kokonaisuutena maanostoja
suunnitelluista tonteista ei koskaan valmistu on saman verran kuin
luovutettavaksi asti aiemmassa

 Hankkeen laajuus supistuu (esim. Tempakanmaki, investointiohjelmassa
Kaunismetsa), hankkeeseen kohdistuu kaavavalitus
(esim. Stenbacka), hanke jaa muusta syysta Info: Ohjelman valmistelussa pyritty mahdollisimman

toteutumatta (esim. Auertie) vahiin muutoksiin seka aikatauluissa etta laajuudessa
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Maanmyynnit ja -ostot

Yhteensa

Maanmyynnit M€ 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 27-36

Yritystontit 0,7 0,7 3,7 0,7 0,7 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 8,8
Kyrdlan LP ja Stenbacka 0,3 0,3
Tempakanmaki 0,4 0,4 0,4 0,4 1,5
Terholan pientaloalue 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 2,3
Ainolan aluekeskus 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 2,2 17,3
Ainolan pallokentta 0,4 0,4 0,4 0,4 0.4 2,1
Kulttuuripelto 1,2 1,2 1,2 1,2 48
Kaunismetsd 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7 3,3
JYK 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9 5,3
Anni-tadin kyld 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 3,8
Asemakyla 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 7,6
Haarajoen asemanseutu ja Laurinlantie 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 1,3 9,0
Savelpuisto 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 24
Keskustan asemanseutu 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 2,7
Sekalaiset 0,8 0,8 0,8 2,5
Yhteensd maanmyyntipotentiaali 5,8 5,9 9,8 8,5 9,8 8,0 7,8 7,8 5,2 4,8 73,3
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Merkittavimmat riskit

* Varovaisuusperiaate: 80 % suunnitellusta rakennusoikeusvolyymista toteutuu

* Maanmyynnin ennusteessa oletetaan, etta kaikki valmistuvat tontit saadaan myytya. Mikali yli
20 % suunnitellusta rakennusoikeudesta jaa toteutumatta, ei maanmyynnin tuloennuste
toteudu.

* Markkina
» Markkinaodotukset heikentyneet nopeasti maailmantilanteen vuoksi

* Riippuvuus yksittaisista hankkeista

* Kaupungin kerrostalotonttivaranto on hyvin pieni. Taten tuloennusteiden riippuvuus on suurin
nimenomaan kerrostalotonttikaavojen etenemisen suhteen. Yksittainen kaavavalitus tallaiseen
kaavahankkeeseen voi estaa tulotavoitteiden saavuttamisen.

* Yritystonttien loppuminen

* Yritystonttimyynti vilkastunut vuoden 2026 alusta. Riittavatko tontit siihen saakka, etta saadaan
lisaa.
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